URED OVLASTENOG INZENJERA GRABDEVINARSTVA, LILIC JASMINKA, DIPL.ING.GRAD.
STALNI SUDSKI VJESTAK U GRADEVINARSTVU rjesenje br. 4 Su-227/2020-2

51 000 RIJEKA, SVALBINA 7

Tell fax. 051 422 906; gsm 098 329061

PROCJEMBENI ELABORAT

15-04/2024
VRSTA NEKRETNINE :  POSLOVNI PROSTOR u prizemlju
LOKACIJA :  ZAMETSKA 4A, RIJEKA

NARUCITELJ PROCJENE :  KURTI NIKOLA
Marsala Tita 63, Opatija
OIB: 46021870668

SVRHA PROCJENE : UTVRDENJE VRIJEDNOSTI

PROCIJENJENA PROMETNA VRIJEDNOST NEKRETNINE:

142.000,00 €

Rijeka, 10.04.2024.



SAZETAK PROCJENE:

Podaci

| Zabiljezba

OPCA OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE (PN)

Adresa nekretnine

Zametska 4A, Rijeka

Vrsta nekretnine

Poslovni prostor

zk.ul.br. 3222
broj poduloska 3
zk.¢.br. 2016/6
k.o. Plase
Posjedovni list broj 2459
k.€.br. 3673
k.o. Zamet
PovrSina zemljista -
Korisna povrsina 115,00 m2
TrziSna vrijednost nekretnine 142.000,00 €
Tro$kovi gradenja i opremanja (€/m2) 1300,00 €/m2
Nova gradevinska vrijednost nekretnine 149.500,00 €

Legalitet

DA - upis bez zabiljezbe

Gradevinska dozvola

Nije prilozena

Uporabna dozvola

Nije prilozena

Uvjerenje iz katastra o stanju na dan 15.02.1968. godine

Nije prilozeno

Neposredan pristup javhom putu DA
Uskladenost katastra i gruntovnice NE
Uskladenost katastra i gruntovnice sa stanjem u naravi DA
Godina izgradnje cca 1910

Godina obnove

Energetski certifikat

Nije priloZeno

DALJNJA OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE (PN)

Polozaj (Lokacija) Dobra
Posebna obiljezja Nema
Vlasnicki dio: 1/1 100,00%
Odrzavanje zgrade Prosje¢no
Stanje nekretnine Smanjeno

Kategorija zemljista

| Kategorija zemljista

Vrijednosni odnos spremnosti zemljiSta za gradnju 100,00%
Namjena zemljista M1 - mjeSovita, pretezito stambena
Indeks na dan procjene - DZS 179,04
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1. OPCE INFORMACIJE

1.1.
1.2.
1.3.

2.1.

2.1.1.
2.1.2.
2.2.

2.21.
2.2.2.
2.2.3.
2.2.4.

3.1.
3.2.
3.2.1.
3.2.2.
3.3.

4,
4.1.
41.1.
4.1.2.

Podaci o predmetu procjene
Podaci o ocevidu

Podaci o nekretnini i njenom legalitetu

LOKACIJA

Polozaj

Regionalni polozaj (makrolokacija)
Lokalni polozaj (mikrolokacija)
Zemljiste

Planski status

Opremljenost

Buka, zagadenje

Sadasnje koriStenje i razvojni potencijal zemljista

GRADEVINA | OKUCNICA

Osnovne napomene o gradevini

Osnovna obiljezja gradevine

Povrsina prostora

Konstrukcija, tehnika obiljezja i ocjena stanja

Opremljenost i ocjena stanja

PROCJENA PROMETNE VRIJEDNOSTI
Procjena prometne vrijednosti poslovnih prostora
Izbor metode procjenjivanja s obrazloZzenjem

Utvrdivanje vrijednosti objekta temeljem prihodovne metode

4.1.2.1.Poredbene nekretnine-opis

4.1.2.2 Orijentacijske stope kapitalizacija

4.1.2.3.Utvrdivanje vrijednosti nekretnine prihodovnom metodom

5.

ZAKLJUCAK
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1. OPCE INFORMACIJE

1.1. Podaci o predmetu procjene

Na zahtjev narucitelja, KURTI NIKOLA, Marsala Tita 63, Opatija, vjesStaCenje po ovom
predmetu povjerava se Jasminki Lili¢, diplomiranom inzenjeru gradevinarstva, stalnom

sudskom vjestaku gradevinske struke.

Zadatak vjestaka je utvrditi trziSnu vrijednost nekretnine upisane u ZemljiSnu knjigu

Opcinskog suda u Rijeci, Zemljis§noknjizni odjel Rijeka:

- KUCA BR. 4 U ISTARSKOJ ULICI S EKONOMSKOM ZGRADOM | TERASOM
TE ISPOD DUCAN sagradena na katastarskoj &estici br. 2016/6, Broj ZK ulo$ka:
3222, k.o. PLASE

3. Suvlasni¢ki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-3)

Poslovni prostor na adresi Zametska 4a - prodavaonica zauzima prizemlje zgrade,

sastoji se od dvaju skladista, prodavaone i sanitarnog ¢vora, ulaz je sa juga u povrsini od
115 m?

1.2. Podaci o o¢evidu

Datum procjene vrijednosti : 10.04.2024.
Datum ocevida, kakvoce: 09.04.2024.
Opseg obilaska : obavljen pregled objekta, izmjera i snimak

postojeCeg stanja objekta na dan pregleda

KoriSteno na obilasku : izvod iz zemljiSne knjige, prijepis posjedovnog lista,
izvod iz katastarskog plana

1.3. Podaci o nekretnini i njenom legalitetu
Naruditelj procjene dostavio je procjenitelju na uvid izvadak iz ZemljiSne knjige

Opcinskog suda u Rijeci, Zemljisnoknjizni odjel Rijeka, k.o. PLASE, br.z.k.ul. 3222.

U navedenom zemljoknjiznom izvatku nema vidljivih zabiljezbi odnosnih na legalitet

nekretnine.
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Nekretnina se smatra legalnom.

Gradevina je upisana u Glavnu Knjigu kao etazno vlasni$tvo s neodredenim omjerima i
posjedovni list te je ucrtana u katastar. ZemljiSno i katastarsko stanje po pitanju povrSine

nije uskladeno.

Predmet procjene je poslovni prostor trgovacke namjene.

2. LOKACIJA
2.1. Polozaj

Predmet procjene je poslovni prostor na adresi Zametska 4A, Rijeka. Mikro okolica su
objekti stambene i poslovne namjene. Pristup predmetnoj nekretnini mogué je
asfaltiranom cestom sa mogucénoS$¢u parkiranja na javnoj povrsini. Lokacija procjenjivane
nekretnine je dobra. Nalazi se na urbaniziranom i komunalno opremljenom zemljistu
(struja, voda, kanalizacija, telefon). Procjenjivana nekretnina dobro je prometno
povezane sa ostalim podrucjima i sa vaznim prometnicama.

o .?”'HE ' ;.Iby#§?nkﬁu_

el
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(k.€. 3673, k.0o. Zamet)

2.1.1. Regionalni polozaj ( makrolokacija )

Rijeka je najvec¢a hrvatska luka, tre¢i po veliini grad u Hrvatskoj te administrativno
sredi$te Primorsko-goranske Zupanije. Grad Rijeka s okolicom (bivSa opéina Rijeka —
Kastav, Viskovo, Grobnik, Kostrena, Bakar, Kraljevica, Klana) ima 191.641 stanovnika.
Madarska vilada je jo$ u 19. stoljeéu zbog idealnog zemljopisnog polozZaja i dubine mora
u Kvarnerskom zaljevu, razvila Rijeku u jednu od najveéih europskih luka i mocno
industrijsko srediste. Rijeka je bila znacajna i kao jedno od najvaznijih financijskih
sredista bivSe Jugoslavije. PoCetkom devedesetih dolazi do propasti industrije i naglog
smanjenja lu¢kog prometa pa se u novom mileniju Rijeka poc€inje okretati razvoju turizma

i usluznog sektora.

2.1.2. Lokalni polozaj ( mikrolokacija )

Poslovni prostor nalazi se u Rijeci, gradsko podrucje Krnjevo, u okruzenju stambenih i

poslovnih objekata. Blizina trgovackog centra ZTC i svih sadrzaja.
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2.2. Zemljiste
2.2.1. Planski status

izvor podataka: VidiPlan - Preglednik prostornih planova (https://vidiplan.pgz.hr/)

Namjena zemljiSta definirana je Detaljnim planom uredenja sredista podruéja Krnjevo

("Sluzbene novine Primorsko-goranske zupanije" broj 19/02 i 13/08 i “Sluzbene novine

Grada Rijeke” broj 06/23 i 08/23-ispravak)
| ~ = Y, Tk

(M1) MJESOVITA NAMJENA - PRETEZITO STAMBENA
2upanija Primorsks - Gomanska
opoma.____ Rieka =
Hagiv prostormeg plana;  TZMIENE QETALINDG FLANA UREEENIA i .
SREDISTA PODRUCIA KRNJEVO ]
ha

Magiv ;do;:fﬂmg prikaza - ) -
DETALINA NAMIENA POVRSINA

Brof kamtografskeg priazs 1. li\*mllo kartografshog prikazs: 1:1000
Chhiea o Zrad) plana Didhea Gradskog wi-‘!ﬂl o denadenjs phana
{5k bene novine Grada Ripeke 10722) {Siick bene novine Grada Rioke 623 | B23-ispr. )
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2.2.2. Opremljenost

Prometna povezanost: uz asfaltiranu cestu

Prometnica: glavha prometnica nalazi se sa juzne strane zgrade,
primjerena je odvijanju dvosmjernog prometa, asfaltirana i

uredena

Komunalna infrastruktura:  vizualnim pregledom utvrdeno je da je zgrada priklju¢ena
na komunalnu infrastrakturu — struja, voda, kanalizacija,

telefonija

Parkiranje: javna povrsina

Direktan pristup na javnu povrsinu k.¢. 5098/10, k.o. ZAMET (ULICA) u posjedu GRAD
RIJEKA, TITOV TRG 3, RIJEKA (posjedovni list: 2352).

2.2.3. Buka i zagadenje

Izvor buke i zagadenja nisu izrazeni da bi utjecali na vrijednost nekretnine.

2.2.4. Sadasnje koristenje i razvojni potencijal zemljista

Na predmetnom zemljistu izgradene su dvije stambeno poslovne gradevine. Zgrada
poslovnog prostora okruzena je javhom povrSinom i susjednim gradevinama. Zemljiste je

izgradeno i privedeno namjeni.
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3. GRADEVINE | OKUCNICA

3.1. Osnovne napomene o gradevinama

Za sve dijelove zgrada koji su zatvoreni i nepristupacni za pregled (temelji, podovi,
instalacije, izolacije) procjenjuje se na temelju pretpostavki prema nacinu gradnje objekta

i vremenu izgradnje, te nacinu odrzavanja.

3.2. Osnovna obiljezja gradevina

Predmetna gradevina izgraden je prije 15.veljace 1968. godine, cca 1910 godine.

Nosivu konstrukciju objekta ¢ine masivni kameni zidovi i puna opeka. Krovna
konstrukcija veceg dijela prostora je ravna AB plo€a dok je prostor sjevernog skladista
smjesten unutar stambeno poslovne gradevine. Pregradni zidovi su zidani pregradnom
opekom obostrano ozbukani i pogletani. Oborinske vode odvode se oborinskom
kanalizacijom. Vanjska fasadna povrSina je ozbukana i olicena. Objekt je priklju¢en na

gradsku vodovodnu, kanalizacijsku i elektrodistributivnu mrezu te telefoniju.

Poslovni prostor nalazi se u prizemlju i sastoji se od prodavaone, dva skladista,

pomocénog prostora i sanitarnog ¢vora.

Energetski certifikat nije predocéen.

3.2.1. Povrsina prostora

Prema izmjeri u naravi i korekciji sa odgovaraju¢im koeficijentima sukladno Pravilniku o
procjeni nekretnina i normi HRN I1SO 9836:2011, prilikom izlaska na teren evidentirana je

korisna povrsina :
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. Koeficijent Korisna
Visina Konfp a korisne vrijednost
NAMIJENA povrsina .. . -
h (m) KP (m2) vrijednosti | povrsina
povrsina KVP (m2)
PRIZEMLIE
1 PRODAVAONA 3,23 54,16 1,00 54,16
2 SKLADISTE 3,23 22,22 1,00 22,22
3 SKLADISTE 3,31 22,58 1,00 22,58
4 POMOCNI PROSTOR 3,23 6,96 1,00 6,96
5 PREDPROSTOR 3,23 1,36 1,00 1,36
6 WC 3,23 1,56 1,00 1,56
UKUPNO 108,84 108,84
UKUPNO prema upisu u ZK izvadak: 115,00 m2

Izmjerom na terenu utvrdena je ukupna povréina od 108,84 m? §to ne odgovara povrsini

upisanoj u vlasni¢kom listu. Ukoliko se u obzir uzme povrsina iznad parapeta prozora,

koja se koristi kao izloZni prostor, ukupna povsina prostora bi iznosila 112,00 m?.

Za potrebe procjene koristiti e se povrSina navedena u vliasni¢kom listu.

3.2.2. Konstrukcija, tehnicka obiljeZja i ocjena stanja

a) KONSTRUKCIJA

- temelji:

- nosiva konstrukcija:
- stropna konstrukcija:

- kroviste i pokrov:

b) INSTALACIJE

- vodovodna:

- odvodnja:

- elektricna:

- gromobranska:

- telefonska:

- grijanje, hladenje:
- ventilacija:

- plinska:

- lift:

- alarm:

kameni
kamen, opeka

AB plo¢a

izvedena
izvedena
izvedena
izvedena
izvedena
lokalno
prirodna

nije izvedena
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c) ZANATSKI RADOVI

- hidroizolacija: izvedena

- fasada: ozbukana i obojena

- limarija: pocinéani lim

- pregradni zidovi: opeka

- obrada podova: keramicke plocice, teraco

- obrada zidova: ozbukani, oli€eni, ker. plo¢ice u mokrim &vorovima,
lamperija

- obrada stropova: ozbukani i obojani

- fasadni otvori: Alu

- unutarnji otvori: drveni

- oprema sanitarnih prostorija: sve potrebno izvedeno
- vlaznost: uocena

- praktiénost prostora: prosjecna

Stanje: odrzavanje prostora je smanjeno, potrebna adaptacija, sanacija vlage u

prostoru

3.3. Opremljenost i ocjena stanja

Vodovodne instalacije : izveden prikljuéak na javnu mrezu

Sanitarna oprema : sve potrebno izvedeno

Kanalizacija : izveden prikljuéak na javnu mrezu

Elektri¢ne instalacije: izveden prikljuéak na javnu mrezu, dovoljan broj
priklju¢aka

Plinska instalacija: nije izveden priklju¢ak na javhu mrezu

Ventilacija : prirodna

Opskrba toplom vodom : izvedeno

Stanje: prosje¢no
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4. PROCJENA PROMETNE VRIJEDNOSTI

4.1. Procjena prometne vrijednosti poslovnih prostora

4.1.1. Izbor metode procjenjivanja s obrazlozenjem

Metode procjene vrijednosti nekretnina koje se razraduju Zakonom o procjeni
vrijednosti nekretnina su poredbena, prihodovna i troSkovna metoda. Kod procjene ovih

nekretnina sukladno Zakonu sluzit ¢emo se:

¢ PRIHODOVNOM METODOM
U prihodovnoj metodi prihodovna vrijednost se utvrduje na temelju prihoda koji se postizu

na trzistu (odrzivi prihod).

Prilikom izrade elaborata procjene koristeni su podaci o zakupima dobiveni preko
Registra objekata poslovne namjene OGU za gospodarenje imovinom Grada

Rijeke.

4.1.2. Utvrdivanje vrijednosti objekta temeljem prihodovne metode

4.1.2.1. Poredbene nekretnine-opis (zakup poslovnih prostora)

USPOREDBA 1
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Ulica Kuénibroj Kat PovrSinam?

KRESIMIROVA 60/E P 102,00
Zona Jediniéna cijena €/m? Mjese€niiznos €

Djelatnost

45.40 - Trgovina motociklima, dijelovima i priborom za 11l 4,00 408,00

motocikle te odrzavanje i popravak motocikala
Zakupod | =

10.01.2023

Poslovni prostor u prizemlju — Trgovina

Iznos najma: 408,00 EUR/mj — 4,00 EUR/m?
Trajanje zakupa od: 10.01.2023.

Povrsina poslovnog prostora: 102,00 m?
Adresa: Kresimirova 60E, Rijeka

USPOREDBA 2

e

- N e __ T 7 = “wunNInIn lll‘n'-l]l'|
| ————

Ulica Kuénibroj Kat PovrSinam?

FRANJE CANDEKA 36/C P 63,00

Djelatnost Zona Jedinicna cijena €/m®> Mjesecniiznos €

47.54 - Trgovina na malo elektri€énim aparatima za 1l 4,00 252,00

kuéanstvo u specijaliziranim prodavaonicama
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Zakup od | =

25.07.2023

Poslovni prostor u prizemlju — Trgovina

Iznos najma: 252,00 EUR/mj — 4,00 EUR/m?
Trajanje zakupa od: 25.07.2023.

Povrsina poslovnog prostora: 63,00 m?
Adresa: Franje Candeka 36C, Rijeka

USPOREDBA 3

Ulica Kuénibroj Kat PovrSina m?

FRANJE CANDEKA 32 P 487,00
Djelatnost Zona Jediniéna cijena €/m> Mjese&ni iznos €
4711 - Trgovina na malo u nespecijaliziranim 11 4,00 1.948,00

prodavaonicama preteZno hranom, picéima i
duhanskim proizvodima

Zakupod | =

10.03.2023
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Poslovni prostor u prizemlju — Trgovina

Iznos najma: 1.948,00 EUR/mj — 4,00 EUR/m?
Trajanje zakupa od: 10.03.2023.

Povrsina poslovnog prostora: 487,00 m?
Adresa: Franje Candeka 32, Rijeka

USPOREDBA 4

Ulica Kuénibroj Kat Povriinam?
BRACE 28 P 149,00
BRANCHETTA
Djelatnost Zona Jediniéna cijena €/m? Mjese€niiznos €

47.11 - Trgovina na malo u nespecijaliziranim 1
prodavaonicama pretezno hranom, picima i duhanskim
proizvodima

Zakup od | =

06.03.2023

Poslovni prostor u prizemlju — Trgovina

Iznos najma: 1.290,34 EUR/mj — 8,66 EUR/m?
Trajanje zakupa od: 06.03.2023.
Povrsina poslovnog prostora: 149,00 m?

Adresa: Brace Branchetta 28, Rijeka

8,66 1.290,34
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USPOREDBA 5

Ulica Kuéni broj
ZAMETSKA 12/ A P 177,00
Djelatnost Zona Jediniéna cijena €/m? Mijesegni iznos €
46.00 - Trgovina na veliko, osim trgovine motornim 1] 1,00 177,00

vozilima i motociklima
Zakup od | =

28.06.2022

Poslovni prostor u prizemlju — Trgovina

Iznos najma: 177,00 EUR/mj — 1,00 EUR/m?
Trajanje zakupa od: 28.06.2022.

Povrsina poslovnog prostora: 177,00 m?
Adresa: Zametska 12A, Rijeka
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Ulica Kuénibroj Kat Povriinam?

KRESIMIROVA 34/ A P 101,00
Djelatnost Zona Jedinitna cijena €/m?® Mjesecniiznos €
47.74 - Trgovina na malo medicinskim pripravcima i 1 4,00 404,00

ortopedskim pomagalima u specijaliziranim
prodavaonicama

Zakup od | =

25.04.2022

Poslovni prostor u prizemlju — Trgovina

Iznos najma: 404,00 EUR/mj — 4,00 EUR/m?
Trajanje zakupa od: 25.04.2022.

Povrsina poslovnog prostora: 101,00 m?
Adresa: KreSimirova 34A, Rijeka
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USPOREDBA 7

Ulica Kuénibroj Kat PovrSinam?
ALESSANDRA 3/A P 143,00
MANZONIA
Djelatnost Zona Jediniéna cijena €/m? Mijesegni iznos €
47.51 - Trgovina na malo tekstilom u specijaliziranim 1] 6,10 872,30

prodavaonicama
Zakup od | =

05.03.2024

Poslovni prostor u prizemlju — Trgovina

Iznos najma: 872,30 EUR/mj — 6,10 EUR/m?
Trajanje zakupa od: 05.03.2024.

Povrsina poslovnog prostora: 143,00 m?
Adresa: Alessandra Manzonia 3A, Rijeka
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USPOREDBA 8

Ulica Kuénibroj Kat Povrsinam?
VJENCESLAVA 15/ A P 107,00
NOVAKA
Djelatnost Zona Jedinitna cijena €/m?® Mjesecniiznos €

47.11 - Trgovina na malo u nespecijaliziranim 11 8,66 926,62

prodavaonicama pretezno hranom, picima i
duhanskim proizvodima

Zakup od | =

06.04.2023

Poslovni prostor u prizemlju — Trgovina

Iznos najma: 926,62 EUR/mj — 8,66 EUR/m?
Trajanje zakupa od: 06.04.2023.

Povrsina poslovnog prostora: 107,00 m?
Adresa: Vjenceslava Novaka 15A, Rijeka
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USPOREDBA 9

Ulica Kuénibroj Kat Povriinam?
SETALISTE IVANA 12/ A P 260,00
GORANA KOVACICA
Djelatnost Zona Jediniéna cijena €/m? Mjeseéni iznos €
5,77 1.500,20

47.11 - Trgovina na malo u nespecijaliziranim 1l
prodavaonicama preteZno hranom, pi¢ima i
duhanskim proizvodima

Zakupod | =

02.04.2023

Poslovni prostor u prizemlju — Trgovina

Iznos najma: 1.500,20 EUR/mj — 5,77 EUR/m?
Trajanje zakupa od: 02.04.2023.

Povrsina poslovnog prostora: 260,00 m?

Adresa: Setali$te lvana Gorana Kovadi¢a 12A, Rijeka
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USPOREDBA 10
NS W

Ulica Kuénibroj Kat Povriinam®
ALESSANDRA 4/C P 111,00
MANZONIA
Djelatnost Zona Jediniéna cijena €/m? Mijesegni iznos €
47.51 - Trgovina na malo tekstilom u specijaliziranim Il 6,10 67710

prodavaonicama
Zakup od | =

03.04.2024

Poslovni prostor u prizemlju — Trgovina

Iznos najma: 677,10 EUR/mj — 6,10 EUR/m?
Trajanje zakupa od: 03.04.2024.

Povrsina poslovnog prostora: 111,00 m?
Adresa: Alessandra Manzonia 4C, Rijeka
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USPOREDBA 11

Ulica Kuénibroj Kat PovrSina m?
MIHANOVICEVA 55/ A P 73,00
Djelatnost Zona Jediniéna cijena €/m*> Mjesecniiznos €

47.52 - Trgovina na malo Zeljeznom robom, bojama i staklom u specijaliziranim I 774 565,02

prodavaonicama

Zakup od | =
01.02.2023

Poslovni prostor u prizemlju — Trgovina

Iznos najma: 565,02 EUR/mj — 7,74 EUR/m?
Trajanje zakupa od: 01.02.2023.

Povrsina poslovnog prostora: 111,00 m?
Adresa: Mihanovi¢eva 55/A, Rijeka
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USPOREDBA 12

Ulica Kuénibroj Kat Povrsina m?
RUDOLFA 15/8B P 60,00
TOMSICA
Djelainost Zona Jediniéna cijena €/m? Mijese&ni iznos €

47.11 - Trgovina na malo u nespecijaliziranim prodavaonicama pretezno hranom, picima 1 11,20 672,00

i duhanskim proizvodima

Zakup od | =
06.03.2020
Poslovni prostor u prizemlju — Trgovina

Iznos najma: 672 EUR/mj — 11,20 EUR/m?
Trajanje zakupa od: 06.03.2020.

Povrsina poslovnog prostora: 60,00 m?
Adresa: Rudolfa Tomsi¢a 15B, Rijeka
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Iznos zakupnine ovisi prije svega o lokaciji, gospodarskoj razvijenost,

posjecenosti turisticke destinacije u kojoj se objekt nalazi.

Kriteriji za utvrdivanje zakupnina poslovnih prostora:
e kvadratni metar korisne povrsine poslovnog prostora,
e polozajna zona u kojoj se poslovni prostor nalazi,
o vrsta djelatnosti koja se obavlja u poslovnom prostoru.

4.1.2.2. Orijentacijske stope kapitalizacija

PRILOG 13.

ORIJENTACIJSKE KAMATNE STOPE NA

NEKRETNINE

(odnose se na novoizgradene nekretnine s prosjecnim obiljezjima)

Stambena namjena:
obileljske kuce
visestambene zgrade
Poslovna namjena:
poslovni prostori
poslovne zgrade
trgovacki centri
robne kuce

2,0 - 3,0%
3,0 -50%
4,5 - 6,0%
50 -6,0%
5,0 - 6,0%
55 - 6,5%

Za nekretnine u velikim gradovima i na posebno dobrim polo-

Zajima, s novouredenim prostorima:
stanovi

uredi

lokali

robne kuce

4,0%
5,0%
5,5%
5,5%

Prilagodavanje kamatnih stopa na nekretnine od prosjecnih po-

dataka

prema poloZaju nekretnine:

vrlo dobar do izvrstan, ograniceni rizici
dobar do vrlo dobar, prosjecni rizici

lo§ do dobar, povecani rizici

-0,5do -1,0 %
0,0%
+0,5 do +1,0%

PRILOG 13.

naseljenosti
javne garaze 6,0 - 7,0%
skladisne hale 6,0 - 7,0%
benzinske crpke 6,5 - 8,0%
logisticki centri 6,5 — 8,0%

proizvodne gradevine
Posebna namjena:

6,5 - 8,0%

hoteli 6,0 - 7,0%
gastronomija 6,0 - 7,0%
rehabilitacija, domovi 6,0 — 7,0%
klinike 6,5 = 7,5%
sport, rekreacija, zabava 7.0 - 8,0%
kvaliteta gradevine (iskoristivost, trajnost, atrak-

tivnost ...):

narodito dobra do -0,5%
prosjecna 0,0%
narocito losa do +1,0%
gospodarska situacija:

narocito dobra do -0,5%
prosjecna 0,0%
narocito losa do +1,0%
razvojni potencijal nekretnine:

ne postoji 0,0%
uodljiv do -1,0%
visok do -2,0%
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4.1.2.3. Utvrdivanje vrijednosti nekretnine prihodovhom metodom

P — povr$ina prostora

G - starost gradevine

PG - Gisti prihod

FK — faktor koristenja

OVK - odrzivi vijek koristenja

Rs- relativna starost

OOVK - ostatak odrzivog vijeka koristenja
M — multiplikator

VT — vrijednost trziSna

ukupno
Godina Tromjesedje
Year Quarter L
2020. o] 128 25
Q2 130,57
Q3 12975
Q4 132,95
2021. (o] 134 19
Q2 13903
Q3 141 44
Q4 144 99
2022. af 152,25
Q2 157 04
Q3 162 44
Q4 170,11
2023 a1 173,56
Q2 179,63
Q3 180,00
Q4 186,24

novi
stambeni
objekti
New
dwellings
107 69

111,34

110,83
108,66

113,37

118,77

120,30

124,98

136,43

137,66

14123
145,65

146,93

15470
158,63

151,09

Indeksi (& 2015. = 100

Indices (@ 2013 = 100}~

postojed
stambeni

dwellings
13212
134,23
133,35
137 45

138,20
143,00
145,56
148,97

15553

162,01
166,69

174,95

178,82
184,58
184,39
193,11

Izvor: Drzavni zavod za statistiku

140,79

14254

141,09
145,45

145 43

152 55

154,60

158,32

168,63
175,12

182,31

193,94

193,34

199,62
204,40

206,63
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PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI ZAKUPA - ANALIZA USPOREDNIH ZAKUPA

REDNI BROJ TRANSAKCIJE 1. 2. 3. 4. 5.
VRSTA UGOVORA ZAKUP ZAKUP ZAKUP ZAKUP ZAKUP
ADRESA Kresimirova 60E, Franje Candeka Franje Candeka Brace Branchetta Zametska 12A,
Rijeka 36C, Rijeka 32, Rijeka 28, Rijeka Rijeka
GODINA IZGRADNJE - - - - -
; ORWENTACIJA Uligna Ulicna Ulicna Uliena Uliena
w
F
E NAMJENA trgovina trgovina trgovina trgovina trgovina
X
w
z
g ETAZA Pr Pr Pr Pr Pr
[a]
w
§ POVRSINA POSLOVNOG PROSTORA M2 102,00 63,00 487,00 149,00 177,00
8
] PRIPOMENA( OTVORENE POVRSINE - MA. ~ ~ ~ ~ ~
l;: PROSTORK=0,20)
g TRAJANJE ZAKUPA OD 10.01.2023. OD 25.07.2023. OD 10.03.2023. OD 06.03.2023. OD 28.06.2022.
4
2 UGOVORENA MJE;I:E)SI\:;K ZAKUPNINA (BEZ 408,00 € 252,00 € 1.948,00 € 1.290,34 € 177,00 €
CISTIMJESECNI PRIHOD 408,00 € 252,00 € 1.948,00 € 1.290,34 € 177,00 €
CISTIMJESECNI PRIHOD / m2 4,00 €/m2 4,00 €/m2 4,00 €/m2 8,66 €/m2 1,00 €/m2
DATUM UGOVORA sijeanj 2023. srpanj 2023. ozujak 2023. oZujak 2023. lipanj 2022.
CENTAR - CENTAR -
CJENOVNIBLOK wesovto | KRMWEVOS | KRWEVOS | mesowmo | KRWEVO-
POSLOVNO 1 POSLOVNO 1
% ULAZI U PRORACUN DA DA NE DA NE
Is ZNATNO VECA NISKA CIJENA
3 RAZLOG ISKLJUCENJA IZ USPOREDBE POVRSINA ZAKUPA
gu
ﬁ a MEDUVREMENSKO IZJEDNACAVANJE
23
% a Indeks na dan transakcije 166,65 168,50 166,65
EB
E Korektivni faktor (PN/UN) 1,07 1,06 1,07
3
MEDUVREMENSKI | INTERKVALITATIVNO
g IZJEDNACENA JEDINIENA CJENA RCEl2 A QEEm
PROSJECNA IZJEDNACENA JEDINIENA
% CIWENA: 7,42 €m2
g
APSOLUTNO ODSTUPANJE OD
-3,12 €/m2 -3,17 €/m2 1,88 €/m2
g % PROSJECNE CIENE
< 2
§ o RELATIVNO ODSTUPANJE OD 5 o o
ﬁ PROSJECNE CIENE -42,09% -42,72% 25,38%
=
<
ry ULAZI U PRORACUN NE NE DA
ODABRANA USPOREDNA NEKRETNINA 9,30 €/m2
s
L
o APSOLUTNO ODSTUPANJE 1,81 €/m2
g RELATIVNO ODSTUPANJE 24,22%
8
§' KVADRAT APSOLUTNIH ODSTUPANJA 3,29
5 SUMA KVADRATNIH APSOLUTNIH
E 12,43 STANDARDNA DEVIJACIJA 1,58 21,05%
< ODSTUPANJA
(2] >
ODABRANA TRZISNA JEDINICNA = R
VRIJEDNOST ZAKUPA ’
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6. 7. 8. 9. 10. 11. 12.
ZAKUP ZAKUP ZAKUP ZAKUP ZAKUP ZAKUP ZAKUP
oS A | i [l | o v | wanons 46, | Mo | Fuls omdeo
Rijeka 12A, Rijeka Rijeka
Ulicna Ulicna Ulicna Uliéna Uliéna Ulicna Ulicna
trgovina trgovina trgovina trgovina trgovina trgovina trgovina
Pr Pr Pr Pr Pr Pr Pr
101,00 143,00 107,00 260,00 111,00 73,00 60,00
OD 25.04.2022. OD 05.03.2024. OD 06.04.2023. OD 02.04.2023. OD 03.04.2024. | OD 01.02.2023. | OD 06.03.2020.
404,00 € 872,30 € 926,62 € 1.500,20 € 677,10 € 565,02 € 672,00 €
404,00 € 872,30 € 926,62 € 1.500,20 € 677,10 € 565,02 € 672,00 €
4,00 €/m2 6,10 €/m2 8,66 €/m2 5,77 €/m2 6,10 €/m2 7,74 €/m2 11,20 €/m2
travanj 2022. oZujak 2024. travanj 2023. travanj 2023. travanj 2024. veljaca 2023. ozujak 2020.
wesowmo | wisowro | JSOHAL | S | wesouro | TRERSE | SINE,
POSLOVNO 1 POSLOVNO 1 POSLOVNO 1
DA DA DA DA DA DA DA
151,52 179,04 170,86 170,86 179,04 166,65 125,39
1,18 1,00 1,05 1,05 1,00 1,07 1,43
4,73 €/m2 6,10 €/m2 9,07 €/m2 6,05 €/m2 6,10 €/m2 8,32 €/m2 15,99 €/m2
-2,69 €/m2 -1,32 €/m2 1,65 €/m2 -1,37 €/m2 -1,32 €/m2 0,89 €/m2 8,57 €/m2
-36,31% -17,80% 22,29% -18,52% -17,80% 12,06% 115,51%
NE DA DA DA DA DA NE
6,10 €/m2 9,07 €/m2 6,05 €/m2 6,10 €/m2 8,32 €/m2
-1,39 €/m2 1,58 €/m2 -1,44 €/m2 -1,39 €/m2 0,83 €/m2
-18,56% 21,16% -19,28% -18,56% 11,02%
1,93 2,51 2,08 1,93 0,68
DVOSTRUKA STAND. 315
DEVIJACIJA !
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PROCJENA VRIJEDNOSTI - PRIHODOVNA POJEDNOSTAVLJENA METODA - REZULTAT

OSTATAK ODRZIVOG VIJEKA KORISTENJA NAPOMENE
GODINA PROCJENE 2024
GODINA IZGRADNJE 1910
Starost objekta (G): 114 god
Odrzivi vijek koristenja OVK: 120 god
Preostali vijekt koristenja (4-3): 6 god
A - Lokacija/ B -Zgrada C - Stanje
FK MATRICA opgenito
2 2 (Prilog 10. Pravilnika)
Odabrani faktor koristenja: 2
Relativna starost G/OVK (%) (G/OVK): 95,00%
Predyvidivi ostatak OVK u % OVK-a - PoOOVK(%): 50,00% (Prilog 10. Pravilnika)
OOVK (OVK*PoOVK): 60 god
PRIHODOVNA OBILJEZJA NAPOMENE
TRZISNA NAJAMNINA - MJESECNA 7,49 €/m2

OSTALI GODISNJI PRIHODI

ORIWENTACIJSKA KAMATNA STOPA

Poslovni prostori 4.5-6.0 %

(Prilog 13. Pravilnika)

ODABRANA ORIJENTACIJSKA KAMATNA STOPA 6,00%
PRILAGODBA KAMATNE STOPE:
- Prema polozaju: Dobar do vrlo dobar, prosjeéni rizici: 0.00 % 0,00%
- Kvaliteta gradevine: Prosje¢na: 0,0 % 0,00%
- Gospodarska situacija: Prosjec¢na: 0.0 % 0,00%
- Razvojni potencijal: Ne postoji: 0.0 % 0,00%
PRILAGODENA KAMATNA STOPA 6,00%
TROSKOVI GOSPODARENJA (% od ukupnih prihoda) 15,00%
ODRZIVIVIJEK KORISTENJA - OVK (god.) 120 god (Prilog 9. Pravilnika)
OSTATAK ODRZIVOG VIJEKA KORISTENJA -n (OOVK) 60 god
MULTIPLIKATOR - M (prilog 14. Pravilnika) 16,16 (Prilog 14. Pravilnika)
DISKONTNI FAKTOR - ZEMLJISTE 1/q" = 1/(1+(p/100))" 0,030 (Prilog 8. Pravilnika)
1ZRAGUN PRIHODOVNE METODE - POJEDNOSTAVLJENA METODA NAPOMENE
UKUPNI GODISNJI PRIHOD 10.336,23 €
UKUPNI GODISNJI TROSKOVI GOSPODARENJA 1.550,43 €
CISTIGODISNJI PRIHOD - PG 8.785,80 €
PRIHODOVNA VRIJEDNOST POSL. PROSTORA (PGxM) 141.978,49 €
VRIWJEDNOST ZEMLJISTA 0,00€
DISKONTIRANA VRIJEDNOST ZEMLJISTA (VZ/q") 0,00€ Ako je OOVK > 50 god., zemljiSte se ne uzima u obzir
OSTALI GODISNJI PRIHODI 0,00€
UKUPNA PRIHODOVNA VRIJEDNOST NEKRETNINE PRIJE KOREKCIJE - PV 141.978,49 € (PV = PGXM+VZ/q")

KOREKCIJA NA TRZISNU VRIJEDNOST

ODBICI
Utjecaj buke Neznatan: 0 % 0,00% 0,00 €
Utjecaj zagadenja zraka Nema: 0 % 0,00% 0,00 €
Dodatni troskovi 0,00 €
UKUPNO ODBICI 0,00
TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE (Eur) 141.978,49 €
ZAOKRUZENO 142.000,00 €

JEDINICNA CIJENA

1.234,78 €/m2
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5. ZAKLJUCAK :

Misljenja smo da postena trziSna vrijednost predmetne nekretnine, poslovnog prostora u
prizemlju, na adresi Zametska 4A, upisanog u zemljiSne knjige Opc¢inskog suda u Rijeci,
z.k.ul. 3222, suvl. dio: 3, k.o. Plase, razumno predstavlja iznos od :

142.000,00 EUR

U skladu sa propisima HNB-a i EBA-e trZisna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi
nekretnina mogla biti razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu voljinog kupca i voljnog
prodavatelja, u transakciji po trZiSnim uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, pri cemu je svaka

stranka postupila upuceno, razborito i bez prisile.

TrZisna vrijednost ne uzima u obzir: prodajne troskove kupca ili prodavatelja, porezne obaveze
bilo koje strane. Obracun poreza vrsi se sukladno Zakona o porezu na dodanu vrijednost ( NN

115/16 ).

Rijeka, 10.04.2024.

Izradila: Jasminka Lili¢, dipl.ing.grad.
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Prilikom izrade ovog elaborata procjene vrijednosti nekretnine primjenjivale su se
odgovarajuée odredbe i smjernice odgovarajuc¢ih zakona, podzakonskih akata, propisa,

odluka i normativa, kako slijedi:

1.PROPISI O VLASNISTVU

- Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN br. 91/96., 68/98., 137/99.,
22/00.,73/00., 114/01., 79/06., 141/06., 146/08., 38/09., 153/09. i 143/12, 152/14,
81/15,94/17)

- Zakon o zemlji$nim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07,
152/08, 126/10, 55/13, 60/13, 108/17, 63/19)

- Zakon o izvlastenju i odredivanju naknade (NN 74/14, 69/17,98/19)

2.GRADITELJSKI PROPISI
- Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)
- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)

3. PROPISI O VREDNOVANJU NEKRETNINA

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

- Podatak o etalonskoj cijeni gradenja ( NN br.100/12, 100/18, 67/19,59/20)

- Podatak o prosjeénim trodkovima gradnje 1m® etalonske gradevine (NN 59/10)

4. JAVNO DOSTUPNI PODACI
- Drzavna geodetska uprava — DGU (https://geoportal.dgu.hr/)

- Drzavni zavod za statistiku, RH (https://www.dzs.hr/)

- E-Nekretnine (https://nekretnine.mgipu.hr/Auth/)
- Portal Grada Rijeke (https://www.rijeka.hr/)

5. LITERATURA
- Uhlir Z/ Majéica B, 2016., Priru¢nik za procjenu vrijednosti nekretnina, Drustvo
gradevinskih inZenjera Zagreb, Zagreb
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PRILOZ|

- fotodokumentacija

- izvadak iz zemljisne knjige

- prijepis posjedovnog lista

- izvod iz katastarskog plana

- tlocrt

- rieSenje o imenovanju stalnog sudskog vjestaka za podrucje graditeljstva i

procjenu nekretnina
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Prilog 1: Fotodokumentacija

PROCJENA PROMETNE VRIJEDNOSTI: — ZAMETSKA 4A, RIJEKA, POSLOVNI PROSTOR
32/42



PROCJENA PROMETNE VRIJEDNOSTI: — ZAMETSKA 4A, RIJEKA, POSLOVNI PROSTOR
33/42



Prilog 2: lzvadak iz zemljiSne knjige

NESLUZBENA KOPIJA

En

-'-:'-

Iy
REPUBLIKA HRVATSKA

Op¢inski sud u Rijeci
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL RIJEKA
Stanje na dan: 12.04.2024. 10:57

Katastarska opc¢ina: 999906, PLASE

Broj zadnjeg dnevnika: Z-8403/2024
Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK ulo$ka: 3222

ETAZNO VLASNISTVO S NEODREDENIM OMJERIMA

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 3 (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povrsina

zemljista
Rbr., Oznaka zemljista
(kat. ! jutro | &hv

cestice)

m2

Primjedba

1. 2016/6 KUCA BR. 4 U ISTARSKOJ ULICI S EKONOMSKOM 111
ZGRADOM | TERASOM TE ISPOD DUCAN

UKUPNO: 111

B
Vlastovnica

Rbr. Sadrzaj upisa

Primjedba

3. Suvlasni€ki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-3)

Poslovni prostor na adresi Zametska 4a - prodavaonica zauzima prizemlje zgrade, sastoji se od
dvaju skladista, prodavaone i sanitarnog évora, ulaz je sa juga u povrsini od 115 m2

2/40 CALOGOVIC STANISLAV, ZAGREB, HEBRANGOVA 27

2/40 CALOGOVIG ANA, ZAGREB, HEBRANGOVA 27

2/140 CALOGOVIC JOSIPA, ZAGREB, HEBRANGOVA 27

5/40 CALOGOVIG VLADIMIR, ZAGREB, SRPANJSKA 10

5/40 CALOGOVIG TEA MILANOVA , OIB: 23383672676, BRITANSKI TRG 5, ZAGREB

3.5. Suvlasnicki dio etaze: 2/160

CALOGOVIC STANISLAV, OIB: 59279637988, MAKSIMIRSKA CESTA 109, 10000 ZAGREB

3.6. Suvlasnicki dio etaze: 2/160

CALOGOVIC JOSIPA, OIB: 41802505046, ULICA ANDRIJE HEBRANGA 27, 10000 ZAGREB

3.7. Suvlasnicki dio etaze: 4/160

CALOGOVIC ANA, OIB: 72464975087, ULICA ANDRIJE HEBRANGA 27, 10000 ZAGREB

3.8. Suvlasnicki dio etaze: 2/40

IVANKOVIC LEONA MLT, OIB: 16475386242, VISKOVO 138/1, 51216 VISKOVO

3.9. Suvlasniéki dio etaze: 20/40

KURTI NIKOLA, OIB: 46021870668, MARSALA TITA 63, 51410 OPATIJA

Zemlji$noknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 12.04.2024. 11:11:22

Stranica: 1
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IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opcina: 999906, PLASE

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK uloSka: 3222

ETAZNO VLASNISTVO S NEODREDENIM OMJERIMA

POSEBNI IZVADAK

C
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Iznos

Primjedba

2. Na suvlasnicki dio: 3

2.1 Zaprimljeno 18.08.2016.9. pod brojem Z-18390/2016

ZABILJEZBA, ODBIJENI PRIJEDLOG, naredba posl.br. Ovr-7192/16 od 17.
kolovoza 2016.g., radi zabiljeZbe pokretanja ovrSnog postupka na 2/40 dijela
nekretnina upisanih u A, vlasnistvo lvankovi¢ Roberta, temeljem ovosudnog

rieSenja od 19. prosinca 2016.g.

vezanouz B 3 (1.1)

3. Na suvlasnicki dio: 3

3.1 Zaprimljeno 05.01.2017.g. pod brojem Z-496/2017

ZABILJEZBA, POKRETANJE POSTUPKA, PRIJEDLOG ODO U RIJECI
05.01.2017, PRIJEDLOG ZA OSIGURANJE PODNESEN SUDU DANA 17.
KOLOVOZA 2016. SUKLADNO CL. 84.A ZZK, pred Opéinskim sudom, koji se
vodi pod posl.br. OVR-7192/16 u pravnoj stvari predlagatelja osiguranja
Republike Hrvatske po ODO u Rijeci protiv protivnika osiguranja Roberta
lvankovi¢ radi zasnivanja zaloZznog prava na 2/40 dijela nekretnina upisanih u A,
vlasnistvo lvankovi¢ Roberta.

3.2 Zaprimljeno 11.01.2019.g. pod brojem Z-830/2019

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, RJESENJE O OSIGURANJU OVR-7192/16
07.01.2019, Na temelju Rjesenja o osiguranju,Opéinskog suda u Rijeci, posl. br.
OVR-7192/16 od 07.01.2019., uknjizuje se zaloZno pravo radi osiguranja
novéane trazbine utvrdene temeljem ovrinog rieSenja Ministarstva financija,
Porezne uprave,Podru¢ni ured Rijeka, u iznosu od 61.968,62 kuna ,i tro8kova
postupka osiguranja u iznosu od 1.000,00 kn sa zakonskom zateznom kamatom,
uvecano za sve zakonske zatezne kamate ,kamate, troSkove te prema uvjetima
iz cit. rjeSenja,na 2/40 dijela nekretnina upisanih u A, vlasnistvo Ivankovi¢
Roberta, za korist:

REPUBLIKA HRVATSKA, OIB: 52634238587

vezanouz B 3 (1.1)

3.3 Zaprimlieno 11.01.2019.g. pod brojem Z-830/2019 ZAg"EJEZBA
na J.
ZABILJEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE, ZabilieZuje se ovréivost trazbine .
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 12.04.2024.
Zemljinoknijizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 12.04.2024. 11:11:22 Stranica: 2
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Prilog 3: Prijepis posjedovnog lista

-
i

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR RIJEKA

Stanje na dan: 12.04.2024. 11:12

NESLUZBENA KOPLJA

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: ZAMET (Mbr. 324850)

Posjedovni list: 2459

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjediSte upisane osobe OIB
1/1 FOND U KOMUNALNO - STAMBENOJ DIELATNOSTI RIUEKA, RIJEKA-DIO, TITOV
TRG 3
Podaci o katastarskim festicama
gl o y Broj Adr.esa katflstarske Eesrtice;‘N aéin'l-lpc'lrabe katasta.rske‘ Povriina/ Broj Posebrfi L
S| A atastarske |Cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, Kuéni broj m2 DI, pravni Primjedba

testice zgrade reZimi

334/114  |SKURINJE 908 22
STAMBV.VZGRADA P+4 908
OKOLIS 0

334/116  |SKURINJE 637| 22
OKOLIS 0
STAMB.ZGRADA P+4 637

334/127 |SAVE JUGO BUJKOVE 620| 21
STAMB.ZGRADA P+4, SAVE JUGO BUJKOVE k.b. 620
3,57
OKOLIS 0

334/128 |SKURINJE 638 21
STAMB.ZGRADA P+4 638
OKOLIS 0

334/129  |SKURINJE 415 21
OKOLIS 0
STAMB.ZGRADA P+4 415

334/131 |SKURINJE 1109 21
STAMB.ZGRADA P+4 1109
OKOLIS 0

443/1 'PEHLIN 1355| 25
GOSP.ZGRADA I DVOR 100
ORANICA 361
PASNJAK 894

1334/1 790 10
PASNIJAK 400
P+1 0
KUCA.G.ZGR.I DVOR. 390
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28

5 2 . Broj C\dr_esa kaffistarske Cestice/Nadin q]?orabe katas‘:ta.rske' Povrina/ Broj PoseblEi o
2| A atastarske |Cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj - DL pravni Primjedba
testice zgrade ' reZzimi
36512 |MATETICA-RONJGOVA 321) 43
STAMB.NEBODER 321
P+8 0
3654 MATETICA-RONJGOVA 342 43
OKOLIS 0
STAM.ZGR.S PRIZ. 342
3655 MATETICA-RONJGOVA 460 43
OKOLIS 0
STAMB.ZGRADA P+1 460
3658 MATETICA-RONJGOVA 370| 43
PRIZEMNI OBJEKT 0
KUCA I DVORISTE 370
3664 MARXA 1 ENGELSA 143| 43
OKOLIS 0
P+3 0
STAM.ZGRADA I DVOR 143
3665 MARXA I ENGELSA 243 43
OKOLI§ 0
P+3 0
STAM.ZGRADA I DVOR 243
3670 KRNJEVO KBR.3. 261| 43
DVORISTE 102
KUCA - DIO 159
3673 ISTARSKA ULICA 784| 43
AMBULANTA, ISTARSKA ULICA 0
P(PRODAVAONICA)+I1 0
STAM.ZGRADE [ OKOL 784
3674/1 ISTARSKA ULICA 348 43
POSLOVNA ZGRADA, ISTARSKA ULICA 348
P+1 0
367472 ISTARSKA ULICA 1252| 44
AMBULANTA, ISTARSKA ULICA 0
STAM.ZGRADE I OKOL 1252
P+2 0
3682/1 FRANJE CANDEKA 477 43
P+1 0
KUCA 1 DVORISTE 477
3687 FRANJE CANDEKA 535 44
GOSPODARSKA ZGRADA, FRANJE CANDEKA 0
STAM.ZGRADE [ OKOL 535
P+1 0
3688 ISTARSKA ULICA 331 44
POSLOVNA ZGRADA, ISTARSKA ULICA 331
P+l 0
369271 ISTARSKA ULICA 690 44
KUCA I DVORISTE 690
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Prilog 4: l1zvod iz katastarskog plana

5::'. NESLUZBENA KOPLJA

REPUBLIKA HRVATSKA K.o. ZAMET
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.&br: 3673
PODRUCNI URED ZA KATASTAR

RLIEKA

Stanje na dan: 12,04,2024,
IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA

Mjerilo 1:1000
Izvorno mjerilo 1:1000

5122/18

3729/1
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Prilog 6: RjeSenje o imenovanju stalnog sudskog vjeStaka za podrucje

graditeljstva i procjenu nekretnina

Republika Hrvatska
Trgovacki sud u Rijeci
Rijeka, Zadarska 113

Ured predsjednice suda

Broj: 4 Su-227/2020-2
Rijeka, 12. studenoga 2020.

Na temelju odredbe ¢lanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima ("N.N.", br. 28/13,
33/15, 82/15, 82/16, 67/18, 126/19), odredbe clanka 17. stavak 1. alineja 7. Sudskog
poslovnika ("N.N.", br. 37/2014, 49/2014, 8/15, 35/15, 123/15, 45/16, 39/17, 33/17, 34/17,
57/17, 101/18, 119/18, 81/19, 128/19, 39/20, 47/20), kao i odredbe ¢lanka 10. Pravilnika o
stalnim sudskim vjestacima ("N.N." br. 38/14, 123/15 , 29/16, ispravak 61/19), predsjednica
Trgovackog suda u Rijeci Tka Mohorovi¢, 12. studenoga 2020. godine donijela je sljedece

RJESENIJE

JASMINKA LILIC iz Rijeke, Svalbina 7, OIB: 23206156984, imenuje se stalnim
sudskim vje$takom za podrudje GRADITELISTVA [ PROCJENU NEKRETNINA na
vrijeme od 4 (Cetiri) godine, pocéev od 30. prosinca 2020. godine za podrucje Trgovackog
suda u Rijeci.

ObrazloZenje

Na temelju odredbe ¢lanka 12. Pravilnika o stalnim sudskim vje$tacima Trgovackom
sudu u Rijeci 2. studenoga 2020. godine obratila se Jasminka Lili¢ iz Rijeke, sa zamolbom za
ponovno imenovanje stalnim sudskim vjeStakom za podrucje graditeljstva i procjene
nekretnina na Trgovatkom sudu u Rijeci. Uz zahtjev imenovana je dostavila: policu
osiguranja, elektronicki zapis o radnom odnosu, uvjerenje da se ne vodi kazneni postupak,
popis vjestacenja obavljenih u prethodnom mandatu, rjesenje iz prethodnog mandata.

Uvidom u prilozenu dokumentaciju utvrdeno je da imenovana ispunjava sve uvjete iz
¢lanka 2. Pravilnika o stalnim sudskim vje$tacima za ponovno imenovanje, te je na temelju
odredbe ¢lanka 12. Pravilnika o sudskim vjestacima rijeSeno kao u izreci rjedenja.

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjeSenja moze se podnijeti Zalba u roku od 15 dana od dana dostave
rjeSenja. Zalba se podnosi putem predsjednika Trgovackog suda u Rijeci u dva istovjetna
primjerka s dva preslika rjeSenja, a o zalbi odlu¢uje Ministarstvo pravosuda Republike

Hrvatske.
PREDSJEDNICA SUDA
Ika Mohorovié

Dostaviti: 5

1. Jasminka Lili¢, Rijeka, Svalbina 7

2 Ministarstvo pravosuda RH,

3. Arhiva, ovdje

Dokument je elektronicki potpisan: Z"HR

IKA MOHOROVIC O=TRGOVACKI SUD U RUECH
A E:;JBE?I:.13004&523333373335393&34393537
12-11-2020 oV
14:33:03 it
CH=IKA MOHOROWIC
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Broj zapisa: 1789a-bcef6
Kontrolni broj: 0¢139-767f4-1907d

Ovaj dokument je u digitalnom obliku elektronicki potpisan sljede¢im certifikatom:
CN=IKA MOHOROVIC, L=RIJEKA, O=TRGOVACKI SUD U RIJECI, C=HR

Vjerodostojnost dokumenta moZete provjeriti na sljedecoj web adresi:
https://usluge.pravosudje.hr/provjera-vjerodostojnosti-dokumenta/

unosom gore navedenog broja zapisa 1 kontrolnog broja dokumenta.

Provjeru mozete napraviti i skeniranjem QR koda. Sustav ¢e u oba slucaja prikazati
izvornik ovog dokumenta.

Ukoliko je ovaj dokument identi¢an prikazanom izvorniku u digitalnom obliku,
Trgovacki sud u Rijeci potvrduje vjerodostojnost dokumenta.
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Izjava o neovisnosti i nepristranosti

Usluga pruzena s moje strane obavljena je sukladno priznatim profesionalnim
procjenjivackim standardima, Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)
i Pravilniku o procjeni nekretnina ( NN 105/15).

Djelujem kao neovisna stranka te moja naknada ni na koji nacin ne ovisi o
zakljuécima o vrijednosti. Pretpostavljam, bez neovisne verifikacije, to¢nost
podataka koji su mi predoCeni. Svi fajlovi, radni materijal i dokumentacija
napravljeni za vrijeme trajanja nasSeg zadatka biti ce imovina tvrtke u kojoj radim.

Moje potpuno izvieSée mozete dati zainteresiranim tre¢im stranama izvan vase
organizacije koje trebaju biti upoznate. Zadrzavam pravo uklju€ivanja Vas u listu
kljenata. Ja ¢u, po pravnoj obvezi, smatrati povjerljivom svu konverzaciju,
povjerene mi dokumente te moje izvjesée. Ovi uvjeti se mogu mijenjati samo uz

pismenu suglasnost obiju stranaka.

Procjenitelj:
Jasminka Lili¢, dipl.ing.grad.
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